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Stadtentwicklung und Verkehr

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, g
X
des Landes Nordrhein-Westfalen 5

Wohnungsbaunachfrage NRW

1. empirische Grundlagen
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Empirische Grundlage Stadtentwicklung und Verkehr 5:

des Landes Nordrhein-Westfalen

Nachfrageentwicklung )

Modellrechnungen Uber die
1. demografisch bedingte Wohnungsneubaunachfrage

2. durch Zuwanderung von Fluchtlingen bedingte
Wohnungsneubaunachfrage

3. Flachenbedarf durch die
Wohnungsneubaunachfrage bis 2020

- Ausblick auf die Haushalteentwicklung bis 2040
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Em P irische Grundl age Ministerium fiir Bauen, Wohnen,

Nachfrageentwicklung

Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

1. Demografisch bedingte Wohnungsneubaunachfrage

Basis: Haushaltemodellrechnung von ITNRW auf
Grundlage der Bevolkerungsvorausberechnung 2015

Entwicklung bis 2020 in NRW:

=» Zahl der Haushalte steigt um 312.500 Haushalte
(+ 3,7 %)

= Wohnungsneubaunachfrage nach Nutzung des
strukturellen Leerstands: rund 280.000 Wohnungen
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des Landes Nordrhein-Westfalen

Empirische Grundlage Stadtentwicklung und Verkehr w
Nachfrageentwicklung

Regionale Ergebnisse der
Haushaltemodellrechnung
2014 - 2020:

starkstes Wachstum:
Bielefeld: + 8,7 %

starkste Schrumpfung:
Mulheim a. d. Ruhr: - 3,4 %

. Schrumpfung tiber 1 %
S Schrumpfung bis 1 %
\:| Wachstum bis 4 %

. Wachstum bis 8 %

- Wachstumiiber 8 %

Quelle: IT.NRW Haushaltemodellrechnung 2015

Darstellung: MBWSV, Referat IV.3
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Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Em piriSCh e Gru N d I age Ministerium fiir Bauen, Wohnen, ‘%‘
. A
Nachfrageentwicklung )

2. durch Zuwanderung von Flichtlingen bedingte
Wohnungsneubaunachfrage

Annahmen der Modellrechnung von MBWSV / NRW.BANK

= jnsgesamt 250.000 Fluchtlinge mit Bleibeperspektive in NRW in den
Jahren 2015 und 2016

= im Schnitt eine weitere Person als Familiennachzug = 500.000
Personen

» durchschn. Haushaltsgrof3e der Zugewanderten: 2,5 Personen je
Haushalt = 200.000 Wohneinheiten (WE)

= abzglich mobilisierbarer Wohnungsleerstand ca. 80.000 WE

= Mittelfristiger Bedarf an zusatzlichem Wohnraum:
rund 120.000 Wohnungen
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Ministerium fir Bauen, Wohnen,

MO d el I rec h nun g Stadtentwicklung und Verkehr
WO h nun g sneu b aunac hfrag e des Landes Nordrhein-Westfalen

Summe aus der bis 2020 demografisch bedingten und der durch die
Zuwanderung von Fliichtlingen 2015 und 2016 bedingten
Wohnungsneubaunachfrage in den Kreisen und kreisfreien Stadten (Var. A)

Diagrammtitel i

W demografisch bedingte Neubaunachfrage 2016- 2020 (HH-Modellrechnung IT.NRW 2015) M Fliichtlingsbedingte zusdtzliche Neubaunachfrage Var. A
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Stadtentwicklung und Verkehr

MOd el I rec h nun g Ministerium fir Bauen, Wohnen, ‘%‘
- K
WO h nun g sneu b aunac hfrag e des Landes Nordrhein-Westfalen A

Wohnungsneubaunachfrage
bis 2020 aufgrund der
demografischen Entwicklung
und der Fluchtlings-
zuwanderung 2015 und 2016
(Variante A)

Im Verhaltnis zum
Wohnungsbestand am
31.12.2014 in Prozent
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Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
MO d el I rec h nun g Stadtentwicklung und Verkehr

R
WO h n u n g S N eu b au N aC hfrag e des Landes Nordrhein-Westfalen A

Gesamtergebnis bis 2020 auf Landesebene:

»  Wohnungsneubaunachfrage von rund 400.000
Wohnungen

»  Wohnungsmarkte bleiben regional extrem heterogen:

» In 6 bzw. 7 Kreisen und kreisfrelen Stadten
besteht keine quantitative Neubaunachfrage, in
allen anderen Kreisen und Stadten wéachst der
Wohnungsmarkt.

» Die Bandbreite liegt zwischen einer Schrumpfung
um Uber 2 % und einem Wachstum von 11 % in
den nachsten 5 Jahren.
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Ministerium fiir Bauen, Wohnen,

(\,C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ’%&
\ Wir fordern ldeen des Landes Nordrhein-Westfalen 0

Wohnflachenbedarf bis 2020
aufgrund der Haushalte-
entwicklung und der
Flichtlingszuwanderung 2015
und 2016 (Variante A)

l:l kein Fliachenbedarf
[ ] bis 100 ha

l:l bis 200 ha

] bis 300 ha

l:l bis 500 ha

. iher 500 ha
Reg2OVRDHGhgsneubaunachfrage und Baul MBSV M@hrUNgBIDaLIOfENSIVE chtlingen nach Nordrhein-Westfalen 10

sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
(({\,C N RW. BAN K Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&

Ergebnis auf Landesebene:

 Wohnflachenbedarf in NRW bis 2020: rund 11.000 Hektar
Wohnbauland
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sowie der demografischen Entwicklung bis 2020



Stadtentwicklung und Verkehr

Strateg | ezi el d er Ministerium fiir Bauen, Wohnen, ‘%‘
wohnun gs bauoffensive des Landes Nordrhein-Westfalen A

()

* Wohnungsbauoffensive 2015 gestartet

* als gemeinsame Strategie zusammen mit dem Bundnis
fir Wohnen

= Konseguente Steigerung des Wohnungsneubaus,

= sowohl gefbrdert

= als auch frel finanziert

= Wohnraum fur alle!
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Grundlage und Saulen der Stadtentwicklung und Verkehr gg
WO h nun g S b au Offen sjve des Landes Nordrhein-Westfalen A

Wohnungsbauoffensive

Leerstands-
Neubau- mobilisierung Flachen-
forderung Bestands- mobilisierung
aufwertung

Empirische Grundlage: Wohnungsmarkte / Beviélkerungsentwicklung
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Ministerium fir Bauen, Wohnen,

Séu l € 1 d er Stadtentwicklung und Verkehr
Wo hn un g S b auoffens ive des Landes Nordrhein-Westfalen

e \erstarkung des sozialen Wohnungsbaus

e Konditionenverbesserung in der Mietwohnungsforderung
(Tilgungsnachlasse)

e Schaffung des Forderprogramms RL FlU

e \erbesserung der Prozessqualitaten in der
Wohnraumférderung

e Unterstitzung der Kommunen und Unternehmen bei der Aktivierung des
Wohnungsleerstands

e Unterstltzung der Kommunen bei der Mobilisierung von
Wohnungsbauflachen
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Wohnraumforderung - Stadtentwicklung und Verkehr 5‘

des Landes Nordrhein-Westfalen

Forderergebnis 2015 )

= Knapp 9.200 Wohnungen mit Mitteln des
Wohnraumforderungsprogramms gefordert = Steigerung von 37 %
gegentber 2014

» Das Spezialprogramm zur Schaffung von Wohnraum ftr Fllchtlinge
hat innerhalb eines halben Jahres seit Auflegung 79 Mio €
Fordervolumen erreicht und hat tber 1.000 Wohnungen geschaffen

= Erzieltes Fordervolumen: 660 Mio € (2014: 524 Mio €)

= Massive Steigerung auch bei den investiven Bestandsmalinahmen,;
Forderzahlen bei der energetischen Sanierung haben sich mit nun
2.582 geforderten Wohnungen gegenuber 2014 fast verdoppelt
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i Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Wohnraumforderun g — Stadtentwicklung und Verkehr ‘%‘
des Landes Nordrhein-Westfalen A

Entwicklung 2016 )

= Positiver Trend des Forderjahrs 2015 setzt sich fort

= Wohnraumforderungsprogramm wurde ftr die Jahre 2016 und 2017
von 800 Mio. € auf 1,1 Mrd. € erhoht. Davon stehen fiir den
Mietwohnungsbau nach allen diesjahrigen Mittelzuweisungen ca. 825
Mio € zur Verfligung.

= Zum Stichtag 31.08.2016 sind 124,1 % mehr Férdermittel fir die
Neuschaffung von Mietwohnungen (ink. Wohnheimplatze) vergeben
worden als im Vorjahr.

= Bewilligte und beantragte Mal3nahmen ergeben bereits ein Volumen
von etwa 756 Mio €.

= Der Anteil des Wohnraums primar fur Flichtlinge liegt bei 21 %.
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Saule 2 der Stadtentwicklung und Verkehr ‘5&
WO h nun g S b au Offen sjive des Landes Nordrhein-Westfalen A

e \erstarkung des sozialen Wohnungsbaus

e Leerstandsmobilisierung / Bestandsaufwertung:
Unterstitzung der Kommunen und Unternehmen bei der
Aktivierung des Wohnungsleerstands

e Baustein Forderung geringinvestiver Investitionen in der RL Fli

e Besser wohnen / Energetische Sanierung plus zur Aufwertung
grofRer Wohnquartiere

e Online-Plattform zur Vermittlung verfigbarer Wohnungen

e Unterstltzung der Kommunen bei der Mobilisierung von
Wohnungsbauflachen
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.~ Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Sau l e 3 d er Stadtentwicklung und Verkehr

Wo hn un g S b auoffens ive des Landes Nordrhein-Westfalen

e Verstarkung des sozialen Wohnungsbaus

e Unterstltzung der Kommunen und Unternehmen bei der Aktivierung des
Wohnungsleerstands

e Unterstltzung der Kommunen bei der Mobilisierung
von Wohnungsbauflachen

» Dialogplattform Blundnis fir Wohnen

» Fachveranstaltungen: Grundstticksgipfel, Fachplanerkonferenz,
Bauwirtschaftskonferenz u.a.

= 6 Regionalkonferenzen
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.- Ministeri fur B , Woh '
Flachenmobilisierung Stadtentwicklung und Verkehr %:
des Landes Nordrhein-Westfalen A
- Ausgangslage )
. In mehreren Ballungszentren in NRW bleibt Angebot an
Baulandflachen hinter Wohnungsbedarf zuriick
. Grund: Fehlen geeigneter Flachen in den Hauptzentren
. Stadte wachsen uber ihre Grenzen hinaus (Schwarmstadte,
Uberschwappeffekte)
. Herausforderungen kénnen hier nur im regionalen Kontext geldst
werden
. Mal3geblich ist die Entwicklung eines gemeinsamen regionalen

Leitbilds und integrierten Raumentwicklungskonzepts mit klaren
gualitativen und zeitlichen Zielen ftr die Bereiche Wohn-,
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung insb. Mobilitat sowie
Flachen- und Freiraumschutz

. Insb. die Entwicklung von Siedlungspunkten an vorhandenen
oder kurzfristig ausbaufahigen Haltepunkten des OPNV missen

aufeinander abgestimmt werden
29.09.2016 MBWSV Wohnungsbauoffensive 19



Flachenmobilisierung - Leitbild Stadtentwicklung und Verkehr

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, ‘%
X
. ) d X
Si ed I un g sentwic k| un g des Landes Nordrhein-Westfalen A

Ansatz: ., Wir als Region!“

Entwicklung gemeinsamer Siedlungsstrategien zwischen

Grol3stadt und Umland auf Augenhohe
= Gemeinsames Leitbild ,,Urbanes Wohnen in der Region*
» Wahrung des spezifischen Markenkerns der jeweiligen Region

= Vorteile flr eigene Siedlungsentwicklung durch verbesserte
Ausnutzung der Infrastruktur in Stadt und Umland

(Win-win-Situation)
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Flachenmobilisierung - Leithild S i Bae, e

S| ed I un g sen tW| C k| un g des Landes Nordrhein-Westfalen

Ziel: reqgionales integriertes Raumentwicklungskonzept

mit konkreten Entwicklungsmaflinahmen fir:
= Wohn- und Siedlungsentwicklung

= Mobilitatsentwicklung

* Infrastrukturentwicklung

* Freiraumentwicklung

29.09.2016 MBWSV Wohnungsbauoffensive
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Stadtentwicklung und Verkehr

Flachenmobilisierung Ministerium fiir Bauen, Wohnen, ‘%‘
: in- K
Reg | 0 N alveran Stal t U n g en des Landes Nordrhein-Westfalen A

Auf Initiative und in Kooperation mit den Kommunen der Regionen

Unter Beteiligung aller am Planungsprozess beteiligten staatlichen und
kommunalen Ebenen

o 22.6. In Troisdorf fir Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis
o 5.7.in Krefeld fur Region Dusseldorf

o 7.7.in Leverkusen flr Region KolIn

o 9.11. in Herford flr Region OWL
o 14.12. in Essen fur Region Ruhr
o 12.1.2017 in Munster fur Region Munster
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Stadtentwicklung un_d Verkehr
Reg | on al veran Stal tun g en des Landes Nordrhein-Westfalen A

Erkenntnisse

F|éCheanbi|iSierung Ministerium fir Bauen, Wohnen, ‘%‘
n

.  Wohnungsbaubedarf

 wird von Kommunen bestéatigt

«  Strategien mussen Uberwiegend von Schrumpfung auf
Wachstum umgestellt werden

«  Wohnungsmarkt der Stadt breitet sich auf Umland aus

«  Kiriterien fur Wohnortwahl sind weniger kommunale Grenzen
als vielmehr Wohnqualitaten, wohnungsnahe Infrastruktur,
Mobilitatsanbindung

. Regionale Kooperationen
 Regionales Interesse an Kooperation ist bei Stadten und
Kommunen sehr grol3
*  Vorhandensein von Kooperationen / Netzwerken und deren
Institutionalisierte Ausgestaltung sind regional sehr
unterschiedlich



Stadtentwicklung un_d Verkehr
Reg | on al veran Stal tun g en des Landes Nordrhein-Westfalen A

Erkenntnisse

F|éCheanbi|iSierung Ministerium fir Bauen, Wohnen, ‘%‘
n

Ill. Planungsinstrumente
 Landesentwicklungsplan ermoglicht bedarfsgerechte Planung
«  Planungsinstrumente und deren zeitliche Bedarfe missen in
der Praxis synchronisiert und konzentriert werden
« Kommunales Baulandmanagement

V. Strategie

«  Parallelitat von Innenentwicklung durch Verdichtung und
Transformationsprozesse sowie

polyzentrische Urbanisierung des Umlands durch
Mehrgeschossigkeit

«  Verknupfung von Wohn- und Siedlungsentwicklung mit
Mobilitatsentwicklung (SPNV, OPNV, Mobilitatsstationen,
Rad(schnell)wege), auch in der Férderung
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. TP Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Flachenmobilisierung - Stadtentwicklung und Verkehr

| N Stru men te des Landes Nordrhein-Westfalen

Baulandmobilisierung

O

Flachen
Pool NRW

Bahnflachen Stc?f?edcokrt-
Pool NRW

Flachen-

recycling, Soziale

Bauland-
Altlasten-

sanierung
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Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Herzlichen Dank fur die Aufmerksamkeit.

Nachfragen an:

Reiner Daams
Abteilung Wohnungsbau
Referatsleiter 1V.3

T. 0211 — 3843 4234

reiner.daams@mbwsv.nrw.de
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